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Informare de presa

CITR prezinta rezultatele analizei privind unitatile proiectului Nordis
Mamaia Wave

Bucuresti, 17.11.2025 - In calitate de administrator judiciar in procedura de insolventd
a societatii Nordis Management SRL, CITR a derulat, timp de aproximativ sapte luni,
o analizd ampld asupra proiectului Nordis Mamaia Wave. Scopul a fost clar:
determinarea situatiei juridice a fiecarei unitati locative si identificarea eventualelor
suprapuneri de conventii asupra aceleiasi unitati. Analiza a urmarit obtinerea unei
imagini complete asupra activelor si pasivelor societatii pentru a putea desfdsura in
mod corect urmatoarele etape ale procedurii de insolventa.

Pentru a oferi aceastd imagine, echipa CITR a examinat peste 2937 de foldere de
documente provenite atat de la creditori, cat si de la compania debitoare. Informatiile
au fost completate cu date de la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara (OCPI)
si de la instantele de judecata. A fost aplicatd o metoda de verificare incrucisata pentru
a urmari parcursul fiecdrei unitati de la constructie pand la inscrierea in cartea funciara
si semnarea conventiilor translative de proprietate.

Rezultatele analizei

Rezultatele analizei conventiilor incheiate de companie (1408) raportat la numarul
unitatilor cuprinse in proiectul comercial — atat dezvoltate cat si in curs de dezvoltare
arata ca:

Total iivy Descriere
unitati
709 unitdti pentru care dreptul de proprietate a fost transferat cdtre terti/promitenti cumparatori
unitati pentru care s-au incheiat promisiuni de vanzare cumparare, din care:
441 de unitdti pentru care administratorul judiciar constatd ca pot fi initiate demersurile in raport
de art. 131
1408 \-;653 21 Promisiuni de vinzare cumpdrare ramase fard obiect ca urmare a valorificarii acestuia citre
un tert sau a recompartimentarii imobilului

unitati pentru care administratorul judiciar considera cd subzista obligatia companiei Nordis
46 de predare a imobilelor, insa administratorul special considerad cd aceastd obligatie nu mai
subzista din diverse motive.

A 303 unitati locative disponibile, pentru care nu au fost identificate promisiuni de vanzare
412 cumparare in derulare. Dintre acestea unele sunt ipotecate.

/

spatii tehnice si comerciale pentru care nu existd promisiuni de vanzare cumparare in

109
derulare.
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Detalierea principalelor statusuri

e 709 unitati transferate: Aceste unitdti au pardsit patrimoniul societatii;
transferul s-a realizat prin contracte de vanzare-cumpdrare conventionale sau
in contextul executarii silite ori al unor hotarari judecatoresti definitive.

e 441 unitati cu promisiuni valide: Pentru aceste unitdti nu s-au identificat
neconcordante documentare. In procedura de insolventi, promitentii pot
solicita executarea promisiunilor de vanzare-cumparare (conform art.131 din
Legea insolventei) pentru obtinerea transferului dreptului de proprietate.
Fiecare solicitare va fi analizata individual.

e 212 promisiuni fara obiect: Aceste promisiuni nu mai au obiect deoarece
unitdtile au fost valorificate catre un tert sau au fost recompartimentate.

e 46 unitati cu interpretari divergente: Sunt unitati pentru care administratorul
judiciar considerad ca obligatia de predare a imobilului Inca subzistd, in timp ce
administratorul special apreciaza cd obligatia a Incetat. Situatiile vor fi analizate
individual, in functie de cererile promitentilor.

o 303 unitati disponibile: Unitati locative fard promisiuni de vanzare-cumparare
in derulare; unele dintre ele sunt ipotecate.

o 109 spatii tehnice si comerciale disponibile: Fard promisiuni de vanzare-
cumpadrare in derulare identificate.

Cauzele suprapunerilor de conventii

Cauzele care au determinat suprapunerile de conventii si identificarea a 212 conventii in
derulare, ramase fara obiect sunt urmatoarele:

1. Incheierea simultana mai multor conventii cu diferite persoane pentru aceeasi
unitate

Exemple de situatii intalnite:

o Unitate X promisa initial lui A, ulterior vanduta lui B.
o Unitate Y promisa initial lui C, ulterior promisa lui D, iar in final vanduta lui E.
o Unitate Z promisa lui F, ulterior promisd si lui G, rdmasa in patrimoniul

companiei (nevalorificata).

2. Incheierea mai multor conventii cu diferite persoane, concomitent cu
recompartimentarea unitatilor

Unitatea X — apartament cu 2 camere, recompartimentat ulterior in:
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X1 — apartament cu o camera
X2 — apartament cu o camera
Unitate X promisa lui A, ulterior promisa si lui B.

o O O O

Unitatea X1, nou rezultata — rdmane in patrimoniul companiei.
Unitatea X2, nou rezultata — este vanduta catre C.

In concluzie, promitentii A si B raman fara unitate ca urmare a recompartimentarii si a
vanzarii partiale ulterioare.

3. Schimbarea destinatiei unitatii — de exemplu, transformarea unor unitati locative
in spatii de birouri sau functiuni conexe (tehnice, administrative ori de recreere).

Unitatea X, initial apartament cu o camera este transformata ulterior in Y cu
functionalitate birou;

o Unitatea X a fost promisa lui A.

o Unitatea X a fost transformata in biroul Y.

In concluzie, apartamentul X, promis lui A, nu mai exista ca si configuratie si functionalitate.

Pasi urmatori

CITR va continua demersurile menite sa asigure protejarea drepturilor tuturor
creditorilor si sd respecte cadrul legal al procedurii de insolventa:

e Analiza individuala a cererilor de transfer: Pentru cele 441 de conventii fara
neconcordante documentare, administratorul judiciar va analiza cererile
creditorilor in vederea perfectarii contractelor de vanzare-cumparare. Fiecare
solicitare va fi tratata conform art. 131 din Legea insolventei si in functie de
particularitatile fiecarui caz.

« Solutii alternative pentru promisiuni firi obiect: In situatiile in care
promisiunile au ramas fara obiect, CITR va verifica legalitatea si oportunitatea
propunerii debitorului de a atribui o unitate echivalentd, ca solutie de executare
in natura, cu conditia obtinerii acordului promitentului.

Contextul procedurii de insolventa

Procedura de insolventda a societatii Nordis Management SRL a fost deschisa la
7 octombrie 2024, aflandu-se in prezent in perioada de observatie. Cazul se distinge
printr-un grad ridicat de complexitate, determinat de numdrul mare de creditori,
valoarea ridicatd a masei credale si dificultatea spetelor juridice asociate proiectului.
Din perspectiva cifrelor, insolventa implica 1228 de creditori cu o masa credala
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solicitata de peste 900 milioane lei, din care 721 milioane lei reprezinta creante
acceptate. Totodatd, CITR gestioneaza peste 600 de litigii aferente acestui dosar de
insolventa.

CITR subliniazd ca aceastd analiza si demersurile viitoare au ca scop oferirea de
transparenta tuturor partilor implicate in proiectul Nordis Mamaia Wave si
protejarea intereselor creditorilor. Echipa administratorului judiciar va continua sa
comunice deschis stadiul procedurilor si sa adopte madsuri pentru a asigura o
solutionare corecta si legala a situatiei juridice a fiecdrei unitati.

Pentru clarificari suplimentare, creditorii si pdrtile interesate sunt invitati sa
contacteze administratorul judiciar CITR.
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