NOTA DE FUNDAMENTARE

Sectiunea 1
Titlul proiectului de act normativ

HOTARARE
pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (Iei/m?) practicat pentru spatiile cu destinatia de
locuinte apartinind domeniului public sau privat al statului ori al unitatilor administrativ-
teritoriale, precum si pentru locuintele de serviciu, locuintele de interventie si ciminele pentru
salariati ai societatilor reglementate de Legea nr. 31/1990, republicata, cu modificarile si
completirile ulterioare, companiilor si societatilor nationale si ai regiilor autonome si pentru
curtile si gradinile aferente suprafetelor locative

Sectiunea a 2-a
Motivul emiterii actului normativ

2.1. Sursa J Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor
proiectului de act | si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, aprobata cu modificari si
normativ completari prin Legea nr. 241/2001, cu modificarile s1 completarile ulterioare;

° Hotararea Guvernului nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al

chiriei (le/mp) practicat pentru spatiile cu destinatia de locuinte apartindnd
domeniului public sau privat al statului ori al unitatilor administrativ-teritoriale ale
acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu, locuintele de interventie si
caminele pentru salariati ale societdfilor comerciale, companiilor nationale,
societatilor nationale si regiilor autonome;

. Rata anuald a inflatiei inregistrata in perioada 2007-2024.

2.2.Descrierea In conformitate cu prevederile art. 27 alin. (2) din Ordonanta de urgenti a
situatiei actuale  |Guvernului nr. 40/1999 privind protectia chiriagilor si stabilirea chiriei pentru
spatiile cu destinatia de locuinte, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr.
241/2001, cu modificarile si completarile ulterioare, ,,Tariful de baza lunar al
chiriei (lei/mp) se actualizeaza in functie de rata anuala a inflatiei, prin hotardre a
Guvernului, pana la data de 31 ianuarie a fiecarui an.”

Ultima actualizare a tarifului de baza lunar al chiriei a fost realizata la nivelul anului
2007, respectiv 28 martie 2007 data intrarii in vigoare a Hotararii Guvernului nr.
310/2007, fiind actualizat cu indicele de inflatie calculat de la data intrarii in vigoare
a Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.40/1999 si pana la data 31 decembrie 2006.
In prezent, avand in vedere evolutia ratei anuale a inflatiei, s-a creat o inegalitate
prin practicarea unor tarife nerealiste in raport cu inflatia acumulatd de-a lungul
anilor.

Avand ca si perioada de referintda luna martie a anului 2007, data la care s-a realizat
ultima actualizare de la adoptarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 40/1999,
aprobatd cu modificari si completari prin Legea nr. 241/2001, cu modificarile si
completarile ulterioare, conform datelor publicate de Institutul National de Statistica
pe site-ul https://insse.ro/cms/ro/content/ipc%E2%80%93serie-de-date-anuala
evolutia anuald a indicilor preturilor de consum a fost urmatoarea:

2007 104,84
2008 107,85
2009 105,59
2010 106,09
2011 105,79
2012 103,33
2013 103,98

2014 101,07
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2015 99,41
2016 98,45
2017 101,34
2018 104,63

2019 103,83
2020 102,63
2021 105,05
2022 113,80
2023 110,40
2024 105,59

In perioada de referinti prezentati, 2007 - 2024, indicele preturilor de consum a
avut un impact semnificativ asupra puterit de cumparare si asupra preturilor in
general, determinand o scadere semnificativa a valorii reale a tarifelor de chirie
practicate. Tn acest context, se impune actualizarea cu celeritate a tarifelor pentru a
reflecta conditiile economice actuale.

2.3. Schimbari
preconizate

Prin prezentul proiect de act normativ se are in vedere actualizarea tarifului de baza
lunar al chiriei (lei/m?) practicat pentru spatiile cu destinatia de locuinte apartinind
domeniului public sau privat al statului ori al unitatilor administrativ-teritoriale,
precum si pentru locuintele de serviciu, locuintele de interventie si caminele pentru
salariati ale societatilor reglementate de Legea nr. 31/1990, republicata, cu
modificdrile si completarile ulterioare, companiilor nationale, societdtilor nationale
si regiilor autonome si actualizarea tarifului de baza lunar al chiriei (lei/m?) pentru
curtile si gradinile aferente suprafetelor locative din comune orase si municipii,
utilizdnd rata anuala a inflatiei comunicata de Institutul National de Statistica, astfel
incét sa reflecte inflatia inregistratd din 2007 pand in prezent.

Ca urmare a actualizarii tariful de baza de baza lunar al chiriei va fi urmatorul:

Tariful de baza
Categoria suprafetelor (lei/m?)
Suprafata locuibila 1,88408
Suprafata antreului, tindei, verandei, culoarului, bucatariei,
chicinetei, oficiului, debaralei, camarii, camerei de baie, 0,76260
wC
Suvprvafat‘a'l terasel9r, p}vm‘;elor, boxelor, logiilor, 0,42616
spalatoriilor, uscatoriilor
Suprafata garajelor 2,84854
Suprafata dotarilor speciale: piscina, saund, serd, crama si 2.84854
altele asemenea
Supr.afata anexelor gospodaresti aferente locuintelor din 0,04486
mediul rural

Desi in cuprinsul art. 30 din Ordonanta de urgentda a Guvernului nr. 40/1999, cu
modificarile i completarile ulterioare, legiuitorul nu a prevazut in mod expres ca si
tariful de baza lunar al chiriei pentru curti si gradini aferente suprafetelor locative se
actualizeaza anual, in functie de rata anuald a inflatiei, apreciem ca rezulta, din
economia intregului act, ca vointa legiuitorului a fost ca si acest tarif sa poatad face
obiectul actualizarii prin hotarare a Guvernului in aceleasi conditii ca si celelalte
spatii locative a caror chirie se calculeaza tot pe baza de tarif de baza lunar (lei/mp).
Apreciem ca valoarea chiriei pentru curtile si gradinile aferente suprafetelor locative
existente n prezent nu mai reflectd valoarea reala fiind necesar a se aplica si in
aceastd situatie actualizarea cu rata anuald a inflatiei.

Propunerea de actualizare a tariful de baza lunar al chiriei pentru curti si gradini
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aferente suprafetelor locative a avut in vedere si prevederile Hotararii Guvernului nr.
310/2007, act normativ in baza caruia a fost actualizat si tariful de baza lunar al
chiriei pentru curti si gradini aferente suprafetelor locative, actualizarea tarifelor de
baza lunare pornind de la nivelurile stabilite prin acest act normativ. Astfel,
actualizarea tarifelor de baza lunare s-a realizat pentru perioada 2007-2024.
In vederea actualizarii tarifelor de baza au fost utilizate ratele anuale ale inflatiei
aferente perioadei de referinta, in forma in care sunt diseminate acestea de Institutul
National de Statistica, disponibile de pe site-ul oficial al institutiei Www.insse.ro,
baza de date online a IPC: http://www.insse.ro/cms/ro/content/ipc-serii-de-date.
Avand in vedere faptul cd Rata anuala a inflatiei si Indicele preturilor de consum
sunt diseminate in format diferit de Institutul National de Statistici (cu doua
zecimale Rata inflatiei, fatd de o zecimalda IPC), fapt ce determina aparitia unor
diferente In urma utilizdrii uneia sau alteia dintre cele doud formule de calcul pentru
indexarea unor valori, am urmat recomandarea Institutului National de Statisticd ca
datele referitoare la IPC sa fie rotunjite la 1 zecimala, in acest fel rezultatele obtinute
in urma actualizarii tarifelor lunare de baza, prin oricare din modalitatea disponibila,
utilizind Rata inflatiei sau IPC, sunt identice. In urma actualizarii tarifelor de baza
cu rata anuald a inflatiei aferenta perioadei 2007- 2024 a rezultat o crestere a
tarifelor de bazd cu 224,29466% fata de tarifele initiale, IPC total aferent perioadei
2006 —2024, conform bazei de date a indicilor statistici publicati pe site-ul INS,
fiind de 224,22%, diferenta dintre cele doua valori rezultand din faptul ca rezultatul
comunicat de INS nu a avut la baza date anuale ale IPC rotunjite la 1 zecimala.
Tariful de bazi lunar al chiriei (lei/m?) pentru curtile si gridinile aferente
suprafetelor locative din comune este de 0,04486 lei/m?, pentru curtile si gradinile
aferente suprafetelor locative din orase este de 0,06729 lei/m?, iar pentru cele din
municipii este de 0,08972 lei/m?.
Avand in vedere faptul ca datele rezultate In urma actualizarii tarifelor lunare de
baza sunt sub forma unor numere zecimale, s-a procedat la limitarea numarului de
zecimale la 5 (cinci), fard rotunjirea acestora, pentru pastrarea acuratetei
rezultatelor, limitarea numarului de zecimale faicandu-se din ratiuni de ordin practic.
Tn aplicarea prevederilor art. 27 alin. (2) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
40/1999, cu modificarile ulterioare, tariful de baza lunar al chiriei propus prin
prezentul proiect este actualizat cu rata anuald a inflatie, calculat de la data ultimei
actualizari, respectiv 31 decembrie 2006, si pana la data 31 decembrie 2024.
Potrivit art. 29 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 40/1999, cu modificarile
si completarile ulterioare, tariful de baza se reduce, dupa caz, pentru intreaga
suprafata locuibila, dupa cum urmeaza:

- 15% pentru camerele situate la subsol, demisol sau Tn mansarde aflate direct sub
acoperis;

- 10% pentru locuintele lipsite de instalatii de apa, canal, electricitate sau numai
de unele dintre acestea;

- 10% pentru locuintele construite din materiale de constructii inferioare, cum este
paianta.
Dupa stabilirea chiriei prin aplicarea tarifului pe metru patrat, precum si dupa
aplicarea coeficientilor mentionati, daca este cazul, potrivit art. 26 alin. (3) si  art.
31 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 40/1999, cu modificarile si
completarile ulterioare, nivelul maxim al chiriei si terenul aferent acestora nu
poate depasi:

- 10% din venitul net lunar, calculat pe ultimele 12 luni, pe familie, pentru
locuintele sociale;
iar pentru ceilalti chiriasi:

- 15% din venitul net lunar pe familie h cazul Tn care venitul mediu net lunar pe
membru de familie nu depaseste salariul mediu net lunar pe economie;

- 25% din venitul net lunar pe familie in cazul in care venitul net lunar pe membru
de familie se situeaza intre venitul mediu net lunar pe economie si dublul acestuia.
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Actualizarea tarifelor de chirie va asigura un echilibru just in raport cu conditiile
economice actuale, permitand administratiilor locale si institutiilor publice sa
beneficieze de venituri echitabile din exploatarea acestor spatii. Totodata, se va evita
distorsionarea pietei imobiliare prin mentinerea unor tarife de chirie artificial de
mici comparativ cu preturile pietei private.

2.4, Alte Nu au fost identificate.
informatii

Sectiunea a 3-a
Impactul socioeconomic

3.1. Descrierea generala a | Proiectul de act normativ nu se refera la acest subiect
beneficiilor si costurilor
estimate ca urmare a
intrdrii in vigoare a actului

normativ
3.2. Impactul social Proiectul de act normativ nu se refera la acest subiect
3.3. Impactul asupra Proiectul de act normativ nu se refera la acest subiect

drepturilor s1 libertatilor
fundamentale ale omului

3.4. Impactul
macroeconomic

3.4.1. Impactul asupra
economiei $i asupra
principalilor indicatori
macroeconomici

3.4.2. Impactul asupra Proiectul de act normativ nu se refera la acest subiect
mediului concurential si
domeniului ajutoarelor de

stat

3.5. Impactul asupra Proiectul de act normativ nu se refera la acest subiect
mediului de afaceri

3.6. Impactul asupra Proiectul de act normativ nu se refera la acest subiect

mediului inconjurator

3.7. Evaluarea costurilor si | Proiectul de act normativ nu se refera la acest subiect
beneficiilor din
perspectiva inovarii $i
digitalizarii

3.8. Evaluarea costurilor si | Proiectul de act normativ nu se refera la acest subiect
beneficiilor din
prespectiva dezvoltarii

durbile

3.9. Alte informatii Nu au fost identificate

Sectiunea a 4-a.
Impactul financiar asupra bugetului general consolidat, atat pe termen scurt, pentru anul curent,
cit si pe termen lung (pe S ani) inclusiv informatii cu privire la cheltuieli si venituri

- Mii Lei
Indicatori An Urmatorii 4 ani Media pe 5 ani
curent
1 2 3 4 5 6 7

4.1.Modificari ale
veniturilor bugetare,
plus/minus, din care:

a)  buget de stat, din
acesta:




(1) impozit pe profit

(i) impozit pe venit

b)  bugete locale:

(1) impozit pe profit

C) bugetul asigurarilor
sociale de stat

(i) contributii de
asigurari

d) alte tipuri de venituri

4.2.Modificari ale
cheltuielilor bugetare,
plus/minus, din care:

a) buget de stat, din
acesta:

(i) cheltuieli de
personal

(1) bunuri si servicii

b) bugete locale

(i) cheltuieli de personal

(11) bunuri si servicii

C) bugetul asigurarilor
sociale de stat:

(i) cheltuieli de personal

(11) bunuri si servicii

d) alte tipuri de cheltuieli

4.3. Impact financiar,
plus/minus, din care:

a) buget de stat

b) bugete locale

4.4 Propuneri pentru
acoperirea cresterii
cheltuielilor bugetare

4.5. Propuneri pentru a
compensa reducerea
veniturilor bugetare

4.6. Calcule detaliate
privind fundamentarea
modificarilor veniturilor
si/sau cheltuielilor
bugetare

4.7. Prezentarea, in cazul
proiectelor de acte
normative a caror
adoptare atrage
majorarea cheltuielilor
bugetare, a urmatoarelor
documente:

a) fisa financiara
prevazuta la art.15 din
Legea nr.500/2002
privind finantele publice,
cu modificarile si
completarile ulterioare
insotita de ipotezele si




metodologia de calcul
utilizata; nu este cazul

b) declaratie conform
careia majorarea de
cheltuiala respectiva este
compatibila cu
obiectivele si prioritatile
strategice specificate in
strategia fiscal-bugetara,
cu legea bugetara anuala
si cu plafoanele de
cheltuieli prezentate Tn
strategia fiscal-bugetara
- nu este cazul

4.8. Alte informatii

Nu au fost identificate

Sectiunea a 5-a

Efectele proiectului de act normativ asupra legislatiei in vigoare

5.1.Masuri normative
necesare pentru aplicarea
prevederilor proiectului de
act normativ:

La data intrarii in vigoare a prezentei hotarari se abrogd Hotararea
Guvernului nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei
(lei/m2) practicat pentru spatiile cu destinatia de locuinte apartinand
domeniului public sau privat al statului ori al unitatilor administrativ-
teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu, locuintele
de interventie si caminele pentru salariati ale societdtilor comerciale,
companiilor nationale, societatilor nationale si regiilor autonome, publicata
in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 217 din data de 30 martie
2007.

5.2. Impactul asupra
legislatiei Tn domeniul
achizitiilor publice

Proiectul de act normativ nu se refera la acest subiect

5.3. Conformitatea
proiectului de act normativ
cu legislatia UE (in cazul
proiectelor ce transpun sau
asigura aplicarea unor
prevederi de drept UE)

Proiectul de act normativ nu se refera la acest subiect

5.3.1. Masuri normative
necesare transpunerii
directivelor UE

Proiectul de act normativ nu se refera la acest subiect

5.3.2. Mésuri normative
necesare aplicarii actelor
legislative UE

Proiectul de act normativ nu se refera la acest subiect

5. 4. Hotarari ale Curtii de
Justitie a Uniunii Europene

Proiectul de act normativ nu se refera la acest subiect

5.5. Alte acte normative
si/sau documente
internationale din care
decurg angajamente
asumte

Proiectul de act normativ nu se refera la acest subiect

5.6.Alte informatii

Nu au fost identificate

Sectiunea a 6-a

Consultirile efectuate in vederea elaboririi proiectului de act normativ

6.1.Informatii privind
neaplicarea procedurii de

Nu au fost identificate




participare la elaborarea
actelor normative

6.2. Informatii privind
procesul de consultare cu
organizatii
neguvernamentale, institute
de cercetare si alte
organisme implicate

Nu au fost identificate

6.3. Informatii despre
consultarile organizate cu
autoritatile administratiei
publice locale,

Proiectul va fi supus consultdrilor cu
administratiei publice locale in conformitate cu prevederile Hotararii
Guvernului nr. 635/2022 privind procedura de consultare a structurilor
asociative ale autoritatilor administratiei publice locale la elaborarea

proiectelor de acte normative.

structurile asociative ale

6.4. Informatii privind
punctele de vedere/opinii
emise de organisme
consultative constituite prin
acte normative

Nu au fost identificate

6.5.Informatii privind
avizarea de catre:
a)Consiliul Legislativ
b)Consiliul Suprem de
Aparare a Tarii
¢)Consiliul Economic si
Social

d)Consiliul Concurentei
e)Curtea de Conturi

Prezentul proiect urmeaza a fi avizat de catre Consiliul Legislativ.

Nu este necesar avizul Consiliul Economic si Social.

6.6.Alte informatii

Nu au fost identificate

Sectiunea a 7-a

Activitati de informare publica privind elaborarea si implementarea proiectului de act normativ

7.1.Informarea societatii
civile cu privire la
necesitatea elaborarii
proiectului de act normativ

Prezentul proiect de act normativ respecta prevederile art. 7 alin. (13) din
Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica,
republicatd si a fost publicat in dezbatere publicd pe pagina de internet a
Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei in data de
20.11.2025. In perioada alocatd au fost/nu au fost primite observatii si

propuneri din partea celor interesati.

7.2.Informarea societatii
civile cu privire la
eventualul impact asupra
mediului in urma
implementarii proiectului
de act normativ, precum si
efectele asupra sanatatii si
securitatii cetateanului sau
diversitatii biologice

Proiectul de act normativ nu se refera la acest subiect

Sectiunea a 8-a.

Masuri privind implementarea, monitorizarea si evaluarea proiectului de act normativ

8.1.Masuri de punere in
aplicare a proiectului de
act normativ

Nu au fost identificate

8.2.Alte informatii

Nu au fost identificate




Pentru considerentele de mai sus, am elaborat prezentul proiect de Hotardre a Guvernului pentru
actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/m2) practicat pentru spatiile cu destinatia de locuinte
apartindnd domeniului public sau privat al statului ori al unitatilor administrativ-teritoriale, precum §i
pentru locuintele de serviciu, locuintele de interventie §i caminele pentru salariati ai societditilor
reglementate de Legea nr. 31/1990, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare, companiilor
si societatilor nationale §i ai regiilor autonome si pentru curtile si gradinile aferente suprafetelor
locative, proiect care, in forma prezentata, a fost avizat de ministerele interesate si pe care il
supunem spre aprobare.

MINISTRUL DEZVOLTARII, LUCRARILOR
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